
13 Tinker Lane, Crookes, Sheffield, S10 1SE
£495,000



13 Tinker Lane, Crookes, Sheffield, S10 1SE
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Council Tax Band: C
A s tunn ing  and   la rger   than  average   f i ve  bedroom,   two bathroom extended  semi ‐detached  home which  boasts  a   la rge   landscaped  garden   to   the   rear  and  an   impress ive  open  p lan   l i v ing
k i tchen!  Per fect   for   fami l ies  wi th   space   in  mind,   the  property   i s   located  next   to  Bo leh i l l s  park  and  oppos i te  woodland,  g iv ing   i t  a  pr ivate   fee l .   S i tuated  wi th in  c lose  prox imi ty   to  a  wea l th
of   shops ,   ca fes  and  ameni t ies   in  Crookes ,   there  are  a l so   regu lar  bus   routes  en joy ing  easy  access   to   the  un ivers i t ies ,  hosp i ta l s  and   the  c i ty   centre .   I t   i s   a l so  w i th in   the  catchment  area  o f
R ive l in  and  Forge  Va l ley   schools .  With  upvc  double  g laz ing  and  gas  centra l  heat ing   throughout ,   the  property   in  br ie f   compr i ses ;  entrance  ha l lway  wi th  c loakroom area  and   immediate
access   to   the  separate  wc ,  a  bay   f ronted   lounge,  open p lan  extended  l i v ing   room/k i tchen  area  wi th  an   i s land  un i t  and  a  ut i l i ty   room.  To   the   f i r s t   f loor   there   i s  a   land ing  area ,   three
bedrooms and  a   fami ly  bathroom.  To   the  second  f loor   there   i s  a   land ing  area ,   two spac ious  bedrooms and  a   shower   room.  Outs ide ,   there   i s  a  dr iveway  and  smal l  garden  area   to   the   f ront
whi l s t   to   the   rear   there   i s  a  good  s i zed  pr ivate   landscaped  garden  area  wi th   ind ian  s tone  pat io ,  pebb led  area  wi th  modern  pergo la ,   l awned garden  and   two wooden sheds .  A  v iewing   i s
essent ia l   to  apprec iate   the  accommodat ion  on  of fer ,   contact  Archers  Es tates   to  book  your  v i s i t   today!  Counc i l   tax  band  C ,   f reeho ld   tenure .

Entrance Hallway
Access to the property is gained through a front facing composite door
which leads into the wide and inviting entrance hallway. There is a
staircase rising to the first floor landing area with storage beneath, solid
wood flooring, a radiator and the room opens to the cloakroom.

Cloakroom Area
Making full use of the extension, there is space for coat hooks/shoe
storage. a front facing upvc double glazed window and solid wood
flooring. A door leads to the separate wc.

Separate WC
A useful addition and ideal for families, having a low flush wc, a pedestal
wash basin, a chrome towel radiator, tiled flooring and a spacious
storage cupboard.

Bay Fronted Lounge
A well presented lounge which has a front facing upvc double glazed bay
window which overlooks woodland, a radiator and a feature log burner
with solid oak beam above and a stone hearth beneath.

Open Plan Living Kitchen
A stunning, larger than average room which must be viewed to be fully
appreciated. Extended to the rear with two upvc double glazed french
doors leading to the garden, there are also three velux windows bringing
much light into the room. To the kitchen area there are modern styled
fitted wall and base units with a solid oak worksurface incorporating a
stainless steel sink and drainer unit, plus a centrally located island unit
with breakfast bar, storage beneath and a solid oak worksurface. Having
space for a range cooker with extractor above to the chimney breast,
space for a fridge freezer, and an integrated dishwasher. With a radiator
and door leading to the utility room. To the extended living area there is
ample space for furniture, a tall radiator and the whole of the room has
solid oak flooring and spotlights.

Utility Room
Located off the kitchen area, there are fitted wall and base units with a
worktop and stainless steel sink and drainer unit, space for the washing
machine and the combi boiler is housed in this room too. With a side
facing upvc double glazed window and side facing wooden door leading
to the outside.

First Floor Landing Area
A staircase ascends from the hallway and leads to the first floor landing
area, which has a wooden bannister and side facing upvc double glazed
window. A further staircase rises to the second floor landing area.

Master Bedroom
A spacious double sized room which has a front facing upvc double
glazed bay window overlooking woodland, a radiator, a decorative cast
iron fireplace and a fitted wardrobe.

Bedroom Two
The second bedroom is another double sized room which has a rear
facing upvc double glazed window overlooking the garden, a radiator and
fitted cupboards.

Bedroom Three
The third bedroom is a single sized room which can also be used as an
office if required. Having a front facing upvc double glazed window and a
radiator.

Family Bathroom
Having a suite comprising of a panelled bath with shower over, a low
flush wc and a pedestal wash basin. With tiled flooring, a chrome towel
radiator and a rear facing upvc double glazed window.

Second Floor Landing Area
A staircase ascends from the first floor landing area and leads to the
second floor landing, which has a side facing upvc double glazed window
and doors leading to all rooms on this level.

Attic Bedroom Four
A spacious double sized room which has a rear facing upvc double glazed
dormer window enjoying stunning far reaching views and a radiator.

Attic Bedroom Five
Another spacious attic room, the fifth bedroom has two front facing
velux windows bringing in much light, a radiator and access to the eaves
storage space.

Shower Room
Having a stylish, modern suite comprising of a shower enclosure, wall
mounted wash basin and a low flush wc. With a chrome towel radiator,
partially tiled walls, tiled flooring and a rear facing upvc double glazed
dormer window.

Outside
To the front of the property there is a block paved driveway with a small
low maintenance garden area with shrubs. A passage to the side leads
to the rear, where there is a stunning and larger than average
landscaped garden area with an Indian stone patio and steps lead up to
a pebbled area which has a wooden shed and modern styled pergola ‐
perfect for al‐fresco dining and entertaining! Beyond this there is a large
lawned garden with trees, shrubs, flower beds and a further patio with
additional wooden shed. The garden is surrounded by fencing and
hedging, offering a private outlook perfect for families!
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